ZAPIS ZE SHROMAZDENI SPOLECENSTVI

Datum konéni:  17. 6. 2026
Misto konéni: Dvorského 6, Brno — mezipatro 2. a 3. podlazi

0)I

~

Uéast byla 56,69% = SHROMAZDENI JE USNASENISCHOPNE

Program shromazdéni:

968 ¥8 G6¢

4

1. Zahajeni
Schiizi zahdjila v 17:05 pani Martinkova, predsedkyné SVJ za ucasti
ostatnich c¢lenii vyboru Ipan Zeman, pan Nemec/.

2. Volba predsedajiciho
Hlasovani: Predsedajici byla zvolena pani Martinkova - schvélena 100%
piitomnych.
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3. Volba zapisovatele, s¢itatele hlasii a ovérovatele zapisu
Hlasovani: Zapisovatelem byl zvolen pan Zeman, scitatel hlasii a
ovéiovatel zdapisu pan Nemec. - schvaleno 100% piitomnych.

4. Schvéleni programu
Predsedkyné pani Martinkova navrhuje zameénit dva body programu a to
bod 5 za bod 7 z ditvodu vyssi priority. Zadné dalsi pripominky k programu
nebyly vzneseny.
Hlasovani: schvaleno 100% pritomnych.

5. Volba statutarniho zastupce
Predsedkyné pani Martinkova oznamila odstoupeni z funkce predsedkyné
vyboru a soucasné z funkce clena vyboru Spolecenstvi viastniku jednotek
Dvorskeho 6, Brno, a to k 17. 6. 2026. Zajisti Fadné preddani agendy.
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Predsedkyné dale predstavila spolecnost Repros plus s.r.o., zastoupenou
panem Petrem Nemcem, kterého stdvajici vybor navrhuje jako nového
Clena vyboru za pani Martinkovou. Spolecnost Repros plus s.r.o., pan Petr
Nemec jiz v minulosti vykonaval funkci ¢lena vyboru naseho domu a tedy
s chodem naSeho domu je jiZz obezndmen.

Vlastnici vznesli na nového externisty pana Nemce nekolik dotazii ohledné
pojisteni spolecnosti, komunikace, dodavatelu praci, odmeny, nakladani
S bankovnim uctem SVJ a dalsi. Za predpokladu zvoleni bude se
spolecnosti Repros plus S.r.o. uzaviena pisemna smlouva. Konecna
fakturovana odména bude pro spolecnost Repros plus s.r.o. ve vysi 7500
kc¢/mes.




Hlasovani:

90,4% p¥itomnych byla schvilena spoleénost Repros plus s.r.0. zastoupena panem Petrem
Némcem do funkce nového Elena vyboru SVJ Dvorského 6. Soucasné s hlasovanim o
zvoleni do funkce statutarniho organu SVJ bylo hlasovano i o odméné ve vysi 7500ké/més.
pro spolecnost Repros plus s.r.o., kterd tuto konecnou castku bude fakturovat.

. Schvaleni ucetni zavérky

Pani Martinkova sdélila pritomnym stav financnich prostredkii k 31.12.2025 = 800 tis. K¢.
Stav fondu dlouhodobé zalohy k 31.12.2025 = 828 343K¢ Mésicni prispévek do dlouhodobé
zalohy je 1000 K¢ mésicné na byt.

Hlasovani: - Udetni zdvérka za rok 2025 byla schvalena 100% piitomnych.

. Prehled investic v roce 2025/2026

Vsichni obdrzZeli sva vyuctovani. Preplatky byly vyplaceny a nedoplatky uhrazeny, kromé bytu
C.22, ktery je v dedickém rizeni.

Z dlouhodobé zalohy bylo vyplaceno v loriském roce:

- Injekt&Z mokré zdi technické mistnosti

- Vyvedeni zahradniho kohoutku na fasddu domu

- Vymena 21 skel oken v jednotlivych bytech

- Osazeni holubohrotii, oprava fasady po poskozeni ptactvem

- Vyména baterii nouzového osvétleni a nosnych pdsii vytahu

. Rozpocet 2026

Pan Zeman prednes! navrh Vyboru k modernizaci a zlepseni Zivotni urovné vSech viastniki
vV domé dle priloh - Podklad k modernizaci. Predmétné navrhy byly pritomnymi vyslechnuty a
okomentovany. Ndsledné probéhlo hlasovani o téchto navrzich pro realizaci:

1) plan oprav = Etapa II. vyména skel okennich kridel v jednotlivych bytech, kde doSlo
k Ubytku vzacného plynu argonu z meziprostoru dvojskel. Tento vzacny plyn ma nizsi
tepelnou vodivost nez vzduch, coz zlepsuje izolacni viastnosti oken. Diky argonu se snizuje
prostup tepla oknem, cozZ znamenda, Ze okna lépe udrzuji teplo uvniti mistnosti a zvysuji
energetickou ucinnost budov. Viditelna mlhovina v dvojsklech (tedy Ubytek argonu) je
pozorovana na vsech dvojsklech jednotlivych bytii, kde jeste vyména neprobéhla.

Z pritomnych ma o vyménu skel zajem pani Martinkova, pan Grim, Zeman a Vozak.

Timto zZadame vlastniky, kteri maji zajem o vymeénu skel ve svych bytech, aby dali nejpozdéji
do 15. 7. 2026 vedet vyboru k zajisténi dalsiho postupu. Bylo konstatovano, ¢im vice skel
se bude meénit v jedné etapé, tim bude dodavka levnéjsi. Jeden z moznych vhodnych
dodavatelu, ktery byl jiz osloven je firma Tospur.

Hlasovani: schvdleno 100% p¥itomnych.

2) plan oprav = vyména zvonkového tabla vc. vsech domovnich telefonii v jednotlivych bytech.
Stavajici tablo vykazuje trvalé poruchy, nelze opravit. Nové zvonkové zarizeni se bude volit
bez kamerového systéemu a bez nutnosti prejit na cipové otevirani vstupnich dveri.
Predpokladana castka 100 tis. K¢.



Bude vyménéno veSkeré stiavajici osvétleni spolecné schodistové chodby za nové s dnesni
LED technologii. Stavajici lampy vykazuji trvalé zavady, nelze zajistit serizeni senzorii se
zarukou.

Vypinace a tlacitka na pavlacich — nékteré stavajici vymackané vypinace budou vyménény
za nove.
Hlasovani: schvdleno 100% piitomnych.

3) plan oprav = oprava venkovni trhliny fasady u vstupnich dveri do domu
vybor zajisti odborny posudek stavebni firmou, zda je treba odkopat celou vysku zdi a osadit
novou hydroizolaci se zateplenim ¢i bude dostatecné zapraveni vzniklé trhliny lokdlné. Na
zakladé obdrzeného posudku bude oprava koordinovana s opravou propadlé casti
chodniku pod popelnici a budoucim navrhem nového plotu domu ve ,,sprave zahrady “.

4) plan oprav = zatepleni stropu suterénu. Byla konzultovina celkova vyse nakladu, ktera
momentalnée presahuje financni moznosti naseho domu.

5) plan oprav = bylo upozornéno, Ze stavajici krytina ploché stiechy — modifikované asfaltové
pasy nebyly od doby realizace v roce 2012 natirany. Bylo doporuceno nechat provérit
odbornou firmou stavajici stav krytiny a zajistit CN plosného ndateru.

6) Plan oprav = dokoncovaci prace v technické mistnosti po chemické injektazi. V tomto roce
bude nanesena sanacni omitka. Jiz bylo odsouhlaseno na min. schiizi SVJ.

7) Plan oprav = Vyména dveri do bytu — byly konzultovany technické moznosti vymeny ve
vztahu ke stavajici kolaudaci a k Prohldseni viastnika. Byt ¢. 29 predbézne souhlasi s 50%
financni spoluticasti na vymeéné vstupnich dveri do bytu. Ve stavajicim Prohlaseni vlastnika
je rozpor, zda je viastnikem dveri byt ¢. 29 Ci se jedna o spolecné casti domu. Dale nebylo
prokazatelné stanoveno, zda je zpusobena skoda na dverich ze strany viastnika bytu i se
jedna o technicko - stavebni vadu.

9. Diskuze

e Revize Prohlaseni viastnika, revize stanov. Vybor 7esi tyto revize s panem Mgr.
Koubkem, ktery nabidl pomoc pri Feseni sjednoceni a kompletni aktualizaci Prohldsent
viastnika. Celkove ndaklady na zmenu byly odsouhlaseny na predchozi schiizi vyboru do
max. 30¢is. K¢ vé. DPH.

Bylo dohodnuto, Ze se nejdrive viastnikiim zasle ,, anketa priuchodnosti PV, tedy budou
viastnikium zaslany jednotlivé navrhy pozmérnovacich bodii (jako sjednoceni spolecnych
casti, zmeéna financovani nakladii na spravu domu a pozemku a dalsi). Vybor tuto anketu
s panem Koubkem zajisti bez prodlené. Pri kladném vystupu z ankety bude zpracovano
zavazné PV a predlozeno jednotlivych viastnikiim k prostudovani a k podpisu.

S vyvolanymi zménami dojde i k revizi stanov domu.

o Krmeni holubu je dle domovniho 7adu zakdzdano 6) Je zakdzano krmeni volné Zijicich
zvirat (toulavé kocky a psy) a predevsim holubu, a to jak na parapetech oken, pavlacich
a ve spolecnych castech domu, tak i v okoli domu.




V pripadé tohoto jednani, kdy dojde k poskozeni spolecnych casti domu bude dotycny
vyzvan K ukonceni svého jednani. V dalSich krocich vybor zajisti pisemnou vyzvu,
zdokumentuje Skody, uplatni nahrady skody, da podnét na urady a v poslednim kroku
dojde na pravni reseni.

e Daéle byla diskutovana problematika stavebnich Uprav v jednotlivych bytech ve vztahu
K ochlazovani okolnich bytii, vihkosti, prachu atd. Ddle nedostatecném temperovani
v neobydlenych bytech.

Jiz nékolikrat vybor obdrzel stiznosti tykajici se nadbytecného ci nedostatecného vétrani
sousednich byt a proto uvadime nasledujici viz niZe.

Vybor SVJ upozoriiuje na obecnou povinnost viastnika jednotky dle § 2900 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcanskeho zakoniku, predchdzet vzniku Skod, a dale na povinnost neposkozovat spolecné
casti domu ani ostatni jednotky.

V této souvislosti upozornujeme, Ze zpiisob uzivani bytu, zejména rezim vytapeni a vétrani,
miize v urcitych pripadech ovlivnit technicky stav konstrukci. Dlouhodobé nevytapény nebo
nedostatecné vétrany byt miize vést ke snizeni teploty konstrukci, kondenzaci vihkosti a
naslednému vzniku plisni nebo jinému poskozeni stavebnich konstrukci.

Soucasné vybor uvddi, ze pri rekonstrukcich bytii je z technického hlediska nezbytné zajistit
odvod vlhkosti z konstrukci, zejména vétranim nebo vyuZitim technickych prostiedkit (napr.
vysousecit). Kratkodobé vétrani bytu z tohoto ditvodu je beznou soucasti stavebnich praci.

Vybor konstatuje, Ze pravni predpisy nestanovuji povinnost vytdpét byt na konkrétni teplotu
ani neumoZiuji narizovat vlastnikiim zpiisob uZivani bytu (napr. vytapeni ci vétrani), pokud
tim nedochazi ke vzniku Skody.

Zvysené naklady ostatnich vlastnikit na vytapéni nebo subjektivni vnimani tepelného komfortu
nelze povazovat za skodu ve smyslu pravnich predpisi a samy o sobé nejsou ditvodem k zasahu
vyboru.

V pripade, ze by v dusledku nevhodného rezZimu uzivani bytu (napr. dlouhodobého nevytapeni
¢i nedostatecného vetrani) doslo ke sSkodé na spolecnych castech domu nebo jinych
jednotkach, nese za tuto Skodu odpovédnost vlastnik jednotky.

Zaddame Vas proto o prijeti takovych opatieni, aby vzniku vyse uvedenych negativnich jevii
nedochazelo.

e Ddaile bylo upozornéno na vhodnost predstaveni se jednotlivych diskutujicich /jméno, ¢.
bytu/ na schiizich, aby kazdy ucastnik védel, kdo je kdo a koho kdo prip. zastupuje. Tento
poZzadavek byl jiz aplikovan v pritbéhu této schiize.

Dne 18. 6. 2026
sepsal: ¢len vyboru Miroslav Zeman
oveéril: clen vyboru Peter Nemec, Vendula Martinkova



	Zápis ze shromáždění společenství

